PLU

ETUDE DE COMPATIBILITE AU PLAN LOCAL D'URBANISME

La commune de BREBIERE dispose d'un Plan Local d' le 14 décembre 2018

Comme le montre la figure suivante, la future installation logistique est localisée en zone UEa destinée a
accueillir des activités industrielles, artisanales, de commerces de gros ou de services.

On trouvera ci-apres les dispositions du réglement de cette zone.

Dispositions du PLU

ARTICLE UE 1 - TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DES SOLS INTERDITS :
Sont interdits :

Tous les modes d’'occupation des sols autres que ceux définis a l'article 2.

ARTICLE UE 2 — TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DES SOLS ADMIS :
Sont admis dans toute la zone :

Les constructions & usage d'habitation destinées au logement des personnes dont la présence
permanente est liée au fonctionnement des équipements publics ou nécessaire pour assurer la
direction, la surveillance, I'entretien et la sécurité des établissements, installations et services
implantés dans la zone.

Sous réserve quiil n'y ait pas création de logements supplémentaires. I'extension,
'aménagement des constructions a usage d'habitation existantes dans la zone, dans la limite de
200 m2 de surface hors-ceuvre nette totale.

Les batiments annexes et les garages liés aux habitations.

Les équipements d'infrastructure et de superstructure de toute nature.

Les équipements publics d'intérét général

La reconstruction de méme destination sur une méme unité fonciere.
Les clotures.

Les aires de stationnement ouvertes au public liées a l'activité autorisée:

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve quiils soient indispensables a la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

Les dépéts & l'air libre, & condition quils soient masqués par des plantations

Sont admis, en sus. dans toute la zone :

Les établissements a usage d'activités artisanales ou industrielles comportant ou non des
installations classées dans la mesure ol toutes dispositions auront été prises pour éliminer les
risques pour la séeurité (tels qu'en matiére dlincendie, d'explosion) ou les nuisances (telles qu'en
matiére d'émanations nocives, ou fumées, bruits, ieres, altération des eaux)
susceptibles d'étre produits ou de nature & les rendre indésirables dans la zone.

Les constructions & usage de commerce de gros, bureaux et services qui constituent le

é indi des s autorisés.

. ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRIE

1-ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
l'article 682 du code civil.

Les acces né aux constructions doivent pré des car iques p 1t
salisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Les caracléristiques des acces et des voiries doivent éire soumises a |'avis du gestionnaire de
la voirie

Les groupes de garages individuels ou les aires de stationnement privées d'une capacité de
plus de 4 véhicules doivent étre disposés sur le terrain de maniére a ne présenter qu'un seul
acces sur la voie publique ou deux accés en sens unique.

La réception et la distrioution des produits des postes d'hydrocarbures doivent étre assuré en
dehors de la voie publique.

Tout nouvel accés direct sur la RN 50 et sur la RD 307 est interdit

II- VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont
édifiées. Ces voies doivent avoir une largeur minimale de 4 m.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de 'opération et de la situation de ces
voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les
véhicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre
l'incendie, ordures ménageres).

ARTICLE UE 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes. Les réseaux
divers de distribution seront souterrains.

2) EAUX INDUSTRIELLES

A défaut de raccordement au réseau public, d'autres dispositifs permettant une alimentation en
eau industrielle peuvent étre réalisées aprés avoir regu I'agrément des services compétents.

Limite de propriété
e dU projet soumis a
Enregistrement

Dispositions prises

Sans objet

Le projet prévoit la construction d'une plateforme logistique.
L'occupation du sol prévue est donc autorisée par le PLU de la commune et ne fait pas partie de la liste des
aménagements interdits.

L'acces se fait par la rue de Corbehem

Une desserte a I'entrée de la plateforme logistique sera aménagée depuis la rue de Corbehm. Celle-ci
permettra les entrées/sorties des véhicules de fagon sécuritaire. Le terrain de la deserte sera rétrocédé a la
commune.

Voirie prévue et congue comme tel.
Aucune voie intérieure ne sera en impasse

Eau potable
Le site sera raccordé au réseau public d'eau potable.

Eaux usées
Le réseau sera séparatif et raccordé a I'assainissement public. Il n'y aura pas d'eaux industrielles

Electricité et téléphone
Les réseau d'électricité et de téléphone seront enterrés.

Eaux pluviales

Les eaux de pluie de toiture (non souillées) et de voiries (souillées) seront collectées séparativement.
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3) ASSAINISSEMENT

Le raccordement par canalisations souterraines au réseau collectif d'assainissement est
obligatoire pour toutes constructions.

Toutefois, en I'absence de réseau, et seulement dans ce cas, un systéme d'assainissement
non collectif est autorisé dans la mesure ou :

. - il est conforme aux prescriptions en vigueur concernant les fosses toutes eaux ou appareils
équivalents et les dispositifs d’épuration;
es soient évacuées dans le respect des textes réglementaires ;

- les eaux tri
- il est en adéquation avec la nature du sof ;
assainissement

snforme  2u Bchema directs

oncu de fagon & étre mis hors circuit, et'& ce gue -l construction soit
llectif dés sa mise en service. Cette disposition ne s'appligue pas aux
eni non cailectif approuvées par la commune

8

L'évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au réseau public
d'assainissement est subordonnée a un traitement conforme a la réglementation en vigueur.

¢) Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux pluviales en milieu naturel
direct ou par infiltration au plus prés de sa source (point de chute sur le sol ou la surface
imperméabilisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit toutefois étre examiné. Un pre-
traitement éventuel peut étre imposé.

En cas d'impossibilité technique dont la preuve incombe au pétitionnaire, les prescriptions ci-
aprés définies doivent &tre respectées :
u séparatif

Lors dimpossibilité de rejet en milieu naturel direct, dinfiltration dans le sous-sol ou
d'insuffisance de capacité d'infiltration, et en cas de présence de réseau séparatif dans la yoie
publique, les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de moins de 400 m*” de
surface imperméabilisée y compris I'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales au réseau public
construit & cet effet. Un pré-traitement préalable peut étre imposé pour toute construction a usage
d'habitation

Cependant, pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) comprises
entre 400 m” et 1000 m’ de surface imperméabilisée, le débit maximal pouvant étre rejeté au
réseau public ne peut étre supérieur a4 4 litres par seconde. Un stockage tampon peut étre
envisagé.

Pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de plus de 1000 m? de
surface imperméabilisée y compris l'existant, le pétitionnaire doit obtenir I'accord préalable du
service d'assainissement sur les dispositions particulieres & adapter.

Les agrandissements de moins de 20 % de surface imperméabilisée sans dépasser 100 m?
peuvent utiliser le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant, sous réserve de son bon état
et de sa capacité, sauf en cas de changement de destination de la construction (garage par
exemple,

- réseau unitaire

Lors d'impossibilité de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le sous-sol ou
d'insuffisance de capacité d'infiltration, et en cas de présence de réseau unitaire dans la voie
publique, les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de moins de 400 m® de
surface imperméabilisée y compris |'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales au réseau public
construit a cet effet. Un pré-traitement préalable peut étre imposé pour toute construction & usage
d'habitation.

Pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de plus de 400 m* de
surface imperméabilisée y compris l'existant, le pétitionnaire doit obtenir I'accord préalable du
service d'assainissement sur les dispositions particulieres & adopter (stockage, capacité tampon
intermédiaire).

Toutefois, les agrandissements de moins de 20 % de surface imperméabilisée sans dépasser
100 m* peuvent utiliser le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant, sous réserve de son
bon état et de sa capacité, sauf en cas de changement de destination de la construction.

TELECOMMUNICATIONS / ELECTRICITE / TELEVISION / RADIODIFFUSION

Les branchements et les réseaux nécessaires a la distribution des batiments pourront étre
imposés en souterrain

ARTICLEUE 5 -&CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la sugface ou la configuration d'un terrain est de nature & compromettre I'aspect ou I'éco-
nomie de |z construction ou la bonne utilisation des terrains voisins, le permis de construire est
refusé ou subordonné & un remodelage parcellaire.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES EMPRISES DU
DOMAINE PUBLIC OU PRIVE

La fagade des constructions ou installations doit étre implantée avec un recul minimum de 15
meétres par rapport a la RN 50 et & la RD 307.
Les constructions ou installations doivent &tre implantées avec un recul minimum de :
- 10 m a partir de Ia limite d'emprise de Ia voie ferrée Paris Nord - Lille,
- 10 m a partir de la créte de berge de la Scarpe
- 5m de lalimite d'emprise des autres voies

Lorsqu'il s'agit de reconstruction, d'extension, de travaux visant & améliorer le confort ou la
solidité des batiments existants, d'annexes a la construction principale, la construction pourra
étre édifiée avec un recul moindre que ceux imposés ci-dessus.

Toutefois, la construction ne pourra étre édifiée avec un recul inférieur au recul minimum du
béatiment ou de la construction principale existant.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A - CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION ET LEURS ANNEXES
1- IMPLANTATION AVEC MARGES D'ISOLEMENT

1 - Sur toute la longueur des limites séparatives, la marge d'isolement (L) d'un batiment qui
n'est pas édifié sur ces limites ou qui ne peut pas I'étre en fonction des dispositions du para-
graphe | doit étre telle que :

la différence de niveau (H) entre tout point projeté de la construction et le point bas le plus

proche de la limite séparative n'excéde pas deux fois la distance comptée horizontalement

entre ces deux points (H = 2L).

2 - La distance d'éloignement ne peut étre inférieure & 3 m. Elle est ramenée & 1 m pour les
abris de jardin d'une surface hors d’ceuvre nette maximale de 12 m” et d'une hauteur maximale au
faitage de 2,5 m.

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public de distribution
d'énergie électrique et de gaz ainsi que les postes de transformation dont la surface au sol est
inférieure & 15 m? peuvent également étre implantés a un métre minimum de la limite séparative
sous réserve de leur intégration dans le milieu environnant immeédiat.

2- IMPLANTATION SUR LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées le long des limites séparatives.

- Les eaux pluviales de toitures : étant donné I'activité de I'entrepdt, elles ne devraient pas subir de
dégradation particuliére en ruisselant sur les toitures du batiment. Elles seront collectées et dirigées vers un
bassin d'infiltration.

- Les eaux de ruissellement venant des voies d'accés, des zones de quais et des zones de stationnement des
véhicules, présentent, sans mesures compensatoires, un potentiel polluant. En effet, la création de parkings et
de voiries génére des risques de pollutions liées a la circulation des véhicules. Il s’agit notamment de la
pollution chronique lessivée par la pluie (usures des pneus, émission de substances hydrocarbonées gazeuses
ou non, dépdts de métaux lourds, corrosion de certains équipements routiers métalliques, etc.). Ces eaux sont
chargées en Matiéres En Suspension (MES), en hydrocarbures (traces laissées par les véhicules a moteur) et,
dans une moindre mesure, en métaux. Les MES sont par ailleurs d’excellents supports de pollution car une
grande partie des polluants s’adsorbent a leur surface. Ces eaux sont donc considérées comme potentiellement]
polluées.

Compte tenu du risque potentiel de pollution des eaux de ruissellement, un séparateur d’hydrocarbure sera
installé en amont du bassin d'infiltration.

Le projet est concerné par les dispositions concernant la RD 307 et la Scarpe.
Les batiments respecteront les distances d'implantation
Risque d'incendie :

La construction de I'entrep6t respectera la réglementation ICPE : en particulier I'entrepdt sera congu pour
maintenir le flux thermique de 5 kW/m2 a l'intérieur des limites de propriété.

Sans objet, absence d'habitation
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B — AUTRES CONSTRUCTIONS

1- IMPLANTATION AVEC MARGES D'ISOLEMENT

Sur toute la longueur des limites séparatives, la marge d'isolement (L) d'un batiment qui n'est
pas édifié sur ces limites ou qui ne peut pas I'étre en fonction des dispositions du paragraphe |
doit étre telle que :

ence de niv
proche de la limite séparative n'ex
ces deux points (H=2L).

2 - La distance d'éloignement ne peut étre inférieure & 5 m.

{H) enire tout point de la construction projetéa et le point bas le plus
e pas deux fois la distance comptée horizontalement entre

2 - IMPLANTATION SUR LIMITES SEPARATIVES
Aucune construction ne peut étre implantée sur limites séparatives

Les constructions doivent étre éloignées des limites des zones a vocation d'habitat actuelle ou
future (U et AU) de telle maniére que la distance horizontale de tout point du batiment a édifier au
point le plus proche de la limite de ces zones soit au moins égale & la différence de niveau entre
ces deux points, sans étre inférieure & 10 m.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre l'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie

Celte distance ne peut &tre inférieure & 4 m.

Celte régle ne s'applique pas aux implantations de bétiments et d'équipements liés a la
desserte par les réseaux.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50 % de la surface totale du terrain.

ARTICLE UE 10 = HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions & usage principal d'habitation ne doivent pas comporter plus dun niveau
habitable sur rez-de-chaussée, niveau de combles aménageables inclus (R+ un seul niveau de
combles aménageables ou R+1)

Dans I'ensemble de la zone a I'exception du secteur UEa :

La hauteur des autres constructions ne doit pas excéder 15 m au faitage.
Dans le secteur UEa :
La hauteur des autres constructions ne doit pas excéder 35 m au faitage.

ARTICLE UE 11 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions et installations, de quelque nature qu'elles soient, doivent respecter
I'harmonie créée par les batiments existants et le site ; elles doivent présenter une simplicité de
volume et une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la
construction

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur
aspect a I'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

- Matériaux

Sont interdits :

- lemploi & nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings), .

- les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois...

Les matériaux et les couleurs utilisées devront constituer un ensemble harmonieux. Les
couleurs vives sont interdites y compris pour les menuiseries.

Les murs séparalifs el les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre traités en
harmonie avec ceux de la construction principale.

Les muf& et toitures des volumes annexes doivent étre traités en harmonie avec le batiment
principal. %

Les postes électriques et de gaz devront présenter une qualite architecturale qui permette une
bonne intégration & I'ensemble des constructions environnantes (matériaux, revétement et
toitures).

- Toitures
Les toitures doivent étre traitées avec des couleurs proches de celles des facades.

Les clétures ne doivent en aucun cas géner la circulation et notamment diminuer la visibilité
aux sorties d’établissements et aux carrefours. Il en est de méme des murs anti-bruit qui ne doivent
pas par leur dimension et leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a [intérét des lieux
avoisinants, au site, aux paysages naturels et urbains.

ARTICLE UE 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
&tre réalisé en dehors des voies publiques et conformément aux prescriptions des décrets n® 99-756
et 99-757 et de l'arrété du 31 aoit 1999 relatifs & 'accessibilité des stationnements aux personnes
des handicapés et a mobilité réduite.

De maniére générale, les aires de stationnement et d'évolution devront étre situées a l'intérieur des
parcelles.

Pour les batiments & usage autre que I'habitat. sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes
doivent étre réservees :
- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules de
livraison et de services,

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE UE 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les aires de stationnement visibles de la RN 50, les dépdts, les citernes de gaz liquéfié ou a
mazout et installations similaires, les aires de stockage extérieures, décharges et autres
installations techniques doivent étre masqués par des écrans de verdure.

Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige
pour 4 places de parking.

Toutes les marges de recul définies a larticle 6 et 7 devront étre constituées soit d'un tapis
végétal (prairie, gazon, couvre-sol), soit d'espaces plantés d'arbres et arbustes sous forme de
bosquet.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Les clétures végétales devront étre composées d'essences régionales

ARTICLE UE 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

s possinilités d'occupation des sols sont celles qui résultent de I'application des articles 3 &

Chaque fagade des entrepdts sera éloigné d'au moins 20m des limites de propriété.

Aucune construction n'est située sur les limites séparatives

Aucun batiment autre que I'entrepdt n'est prévu sur chacun des terrains

Pour le batiment A : environ 37% du terrain
Pour le batiment B : environ 45% du terrain

Le point le plus de I'entrepdt a l'acrotére est de 14 m et de 13,7m au faitage

Le traitement des fagades du batiment s’inscrit dans les préconisations du PLU :

Le corps principal de la partie entrepdt est composé de 9 cellules de stockage, basé sur une trame optimisée
pour la logistique. Les cellules sont constituées de poteaux béton permettant de supporter la charpente BA et
la fagade réalisée en bardage.

La toiture est constituée de bacs acier + isolation + étanchéité bitumineuse de teinte grise (pente a 3,1%).
Les facades des cellules de stockage sont composées de bardage vertical :

- En partie basse, le bardage métallique vertical est gris clair RAL 7035

- a partir de 4m20, le bardage métallique vertical est gris anthracite RAL 7016

50 quais sont répartis entre la fagade Est et Ouest pour I'accés des PL a toutes les cellules en expédition et
réception.

Le batiment est composé de cellules de stockages auxquelles viennent s'adosser deux batiments (bureaux et
vestiaires),traités en Béton brut. Ponctuellement, des claustras de type bois ou en métal Gris RAL 7016
viennent s'ajouter au bardage.

Les locaux techniques dits « énergies », TGBT, Transformateur, sprinkler, local chaufferie, local ondulateur,
local de charge sont également adossés aux fagades du corps principal. Tous ces éléments seront traités en
bardage métallique vertical RAL 7035. La cuve du sprinkler sera galvanisée.

Les clbtures existantes donnant sur la rue de Corbehem sont conservées. Les clétures ajoutées sont
réalisées en panneaux rigides de couleur vert de type DIRICKX / EXALT Delta ou similaire, hauteur 2m.

Une ferme solaire sera installée sur la toiture.

Les cldtures seront de type rigide et ne seront pas de nature a géner la visibilité
Les merlons anti-bruit seront végétalisés et ne pourront pas atteintes aux paysages actuels

15 attentes PL sont situées aprés le contrdle d’acces du poste de garde.
Le parking VL compte 293 places, dont 8 places de stationnement réservées PMR.
L’ensemble du projet totalise donc 308 places de stationnements.

Les espaces non construits ou non aménagés seront paysagés. Un soin particulier sera apporté au traitement
paysagé de la parcelle.

Un merlon planté de 4m ainsi que des gabions seront installés en périphérie afin de limiter les nuisances
sonores.

Il sera prévu @ minima 1 arbre pour 4 places de stationnement. (Cf. Plan de masse paysager)
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